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Avoris bronze GmbH & Co KG
Karlsgasse 15/5
1040 Wien

Grundlage für den Lageplan und das Bezugsniveau:
Lage- & Höhenplan vom 05.06.2023, Planverfasser: Vermessung
FUCHS_STOLITZKA & PARTNER ZT GMBH

Konsulenten
Statiker: Rudisch Ziviltechniker GmbH

Bauphysik: Inplan Ingenieure GmbH

Haustechnik: Inplan Ingenieure GmbH

Geometer: Vermessung Fuchs Stolitzka & Partner ZT GmbH

Versickerung: GEOL.at Ziviltechniker GmbH

1. Obergeschoss
Planinhalt:

- Gebäudeklasse lt OIB: Doppelhäuser GK1
Geschosswohnbau GK 3

- Statik lt. Statischer Vorbemessung inkl. Baugrubensicherung
GZ: 23-052, am 22.11.2023, Rudisch Ziviltechniker GmbH

- Bauphysik lt. Bauphsyikalischen Nachweisen vom 22.11.2023
von Inplan Ingenieure GmbH
Die der Energieausweisberechnung zugrundeliegenden Aufbauten stimmen mit den geplanten überein.

-Versickerung lt Versickerungskonzept vom 23.11.2023
von GEOL.at Ziviltechniker GmbH

- Fenster: Schallschutzwerte und Verschattung lt. Bauphysik.
Verglasungen werden gem. OIB Richtlinie 4, Pkt 4.3 u. 5 vorgesehen.
Die Absturzhöhen bei den Fenstern werden eingehalten, alle Verlgasungen in absturzgefährdeten Bereichen werden
als VSG ausgeführt.
Angegebene Maße bei Fenstern: Architekturlichten bei Türen: Durchgangslichten

- Belichtung aller Aufenthaltsräume lt. OIB erfüllt.

- Handläufe: Handlaufe und Radabweiser bei Treppen und Rampen gemäß OIB-Richtlinie 4

- Schächte: Alle Schächte die sich im Stiegenhaus befinden werden als Schachttyp A ausgeführt. Alle Schächte die sich in

Wohnungen befinden werden als Schachttyp B ausgeführt.

- Haustechnik: Anschluss an die öffentliche Trinkwasserentsorgung
Zur Wärmebereitstellung für Heizung und Warmwasserbereitung wird eine Grundwasser-Wärmepumpenanlage
errichtet, die Wärmeabgabe in den Räumen erfolgt über Flächenheizungen.
Alle innenliegenden Sanitärräume werden mechanisch be- und entlüftet.
Alle Wohnungen erhalten einen Anschluss für eine maschinelle Wascheinrichtung.
Schmutzwässer werden in den öffentlichen Kanal eingeleitet, Regenwasser wird auf Eigengrund versickert.
Sicherheitsbeleuchtung im Gebäude und der Garage wird auf Fluchtwegen gemäß Tab 6 der OIB RL 2 ausgeführt.
PV-Anlage:
erforderlich: 2626m² / (1,8m*300) = 4,9kWp
vorhanden: 12 Module á 415Wp = 5,0kWp
Die Schleusenlüftung erfolgt mechanisch auf Überdruckbasis. Zuluft wird aus dem Freien bodennah in die Schleuse
eingebracht. Die Abluft in der Schleuse ist deckennah situiert und wird über eine vertikal nach unten geführte Leitung
in A2 bodennah mittels Überströmelement in Funktion einer Brandschutzklappe mit Kaltrauchsperre in die Garage
eingeblasen. Die Ansteuerung erfolgt über ein rauchempfindliches Element in der Garage.

Für die Garage wird eine natürliche Rauch- und Wärmeabzugseinrichtung gemäß OIB-Richtlinie 2.2; Tabelle 2 errichtet.
Fluchtwegsbeleuchtung lt. OIB-Richtlinien

- Schadensfolgeklasse lt ÖNORM 1990-1: CC2
- Tragbare Feuerlöscher in Treppenhäuser und Untergeschoss im erforderlichen Ausmaß lt. OIB-Richtlinie.
- Jeder Aufenthaltsraum und der Wohnungseingangsbereich ist mit einem Rauchmelder lt. OIB-Richtlinie auszustatten.
- Für die gebäudeinterne Infrastruktur werden zu jedem Bauteil und Top ausgehend vom Zugangspunkt/Hausanschlusspunkt der

öffentlichen Kommunikationsnetze entsprechende Leerrohre bis zu den Anschlussdosen vorbereitet.
- Bei Schwellen über 3cm aus der Wohnung zur Loggia/Balkon/Terrasse werden im Falle der barrierefreien Herstellung der Wohnung

mobile Hubsysteme lt Plan nachgerüstet (Anpassbarer Wohnbau)
- Die Schachtwände der Aufzüge werden als VSG ausgeführt.
- Gefälle Dachentwässerung min. 2%
- In der Garage werden Verdunstungsrinnen vorgesehen;
- Bäume auf eigenständigem Plan. Baumrodungen werden in eigenem Verfahren bewilligt.

Erdreich (im Grundriss bei +1,00m geschnitten)
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Avoris bronze GmbH & Co KG
Karlsgasse 15/5
1040 Wien

Grundlage für den Lageplan und das Bezugsniveau:
Lage- & Höhenplan vom 05.06.2023, Planverfasser: Vermessung
FUCHS_STOLITZKA & PARTNER ZT GMBH

Konsulenten
Statiker: Rudisch Ziviltechniker GmbH

Bauphysik: Inplan Ingenieure GmbH

Haustechnik: Inplan Ingenieure GmbH

Geometer: Vermessung Fuchs Stolitzka & Partner ZT GmbH

Versickerung: GEOL.at Ziviltechniker GmbH

Dachgeschoss
Planinhalt:

- Gebäudeklasse lt OIB: Doppelhäuser GK1
Geschosswohnbau GK 3

- Statik lt. Statischer Vorbemessung inkl. Baugrubensicherung
GZ: 23-052, am 22.11.2023, Rudisch Ziviltechniker GmbH

- Bauphysik lt. Bauphsyikalischen Nachweisen vom 22.11.2023
von Inplan Ingenieure GmbH
Die der Energieausweisberechnung zugrundeliegenden Aufbauten stimmen mit den geplanten überein.

-Versickerung lt Versickerungskonzept vom 23.11.2023
von GEOL.at Ziviltechniker GmbH

- Fenster: Schallschutzwerte und Verschattung lt. Bauphysik.
Verglasungen werden gem. OIB Richtlinie 4, Pkt 4.3 u. 5 vorgesehen.
Die Absturzhöhen bei den Fenstern werden eingehalten, alle Verlgasungen in absturzgefährdeten Bereichen werden
als VSG ausgeführt.
Angegebene Maße bei Fenstern: Architekturlichten bei Türen: Durchgangslichten

- Belichtung aller Aufenthaltsräume lt. OIB erfüllt.

- Handläufe: Handlaufe und Radabweiser bei Treppen und Rampen gemäß OIB-Richtlinie 4

- Schächte: Alle Schächte die sich im Stiegenhaus befinden werden als Schachttyp A ausgeführt. Alle Schächte die sich in

Wohnungen befinden werden als Schachttyp B ausgeführt.

- Haustechnik: Anschluss an die öffentliche Trinkwasserentsorgung
Zur Wärmebereitstellung für Heizung und Warmwasserbereitung wird eine Grundwasser-Wärmepumpenanlage
errichtet, die Wärmeabgabe in den Räumen erfolgt über Flächenheizungen.
Alle innenliegenden Sanitärräume werden mechanisch be- und entlüftet.
Alle Wohnungen erhalten einen Anschluss für eine maschinelle Wascheinrichtung.
Schmutzwässer werden in den öffentlichen Kanal eingeleitet, Regenwasser wird auf Eigengrund versickert.
Sicherheitsbeleuchtung im Gebäude und der Garage wird auf Fluchtwegen gemäß Tab 6 der OIB RL 2 ausgeführt.
PV-Anlage:
erforderlich: 2626m² / (1,8m*300) = 4,9kWp
vorhanden: 12 Module á 415Wp = 5,0kWp
Die Schleusenlüftung erfolgt mechanisch auf Überdruckbasis. Zuluft wird aus dem Freien bodennah in die Schleuse
eingebracht. Die Abluft in der Schleuse ist deckennah situiert und wird über eine vertikal nach unten geführte Leitung
in A2 bodennah mittels Überströmelement in Funktion einer Brandschutzklappe mit Kaltrauchsperre in die Garage
eingeblasen. Die Ansteuerung erfolgt über ein rauchempfindliches Element in der Garage.

Für die Garage wird eine natürliche Rauch- und Wärmeabzugseinrichtung gemäß OIB-Richtlinie 2.2; Tabelle 2 errichtet.
Fluchtwegsbeleuchtung lt. OIB-Richtlinien

- Schadensfolgeklasse lt ÖNORM 1990-1: CC2
- Tragbare Feuerlöscher in Treppenhäuser und Untergeschoss im erforderlichen Ausmaß lt. OIB-Richtlinie.
- Jeder Aufenthaltsraum und der Wohnungseingangsbereich ist mit einem Rauchmelder lt. OIB-Richtlinie auszustatten.
- Für die gebäudeinterne Infrastruktur werden zu jedem Bauteil und Top ausgehend vom Zugangspunkt/Hausanschlusspunkt der

öffentlichen Kommunikationsnetze entsprechende Leerrohre bis zu den Anschlussdosen vorbereitet.
- Bei Schwellen über 3cm aus der Wohnung zur Loggia/Balkon/Terrasse werden im Falle der barrierefreien Herstellung der Wohnung

mobile Hubsysteme lt Plan nachgerüstet (Anpassbarer Wohnbau)
- Die Schachtwände der Aufzüge werden als VSG ausgeführt.
- Gefälle Dachentwässerung min. 2%
- In der Garage werden Verdunstungsrinnen vorgesehen;
- Bäume auf eigenständigem Plan. Baumrodungen werden in eigenem Verfahren bewilligt.

Erdreich (im Grundriss bei +1,00m geschnitten)

Baugrubensicherung

Gipskarton

Wärmedämmung Weich

Siehe Plan Nr. NKG_4S_01

WM

WM

WM

FP
H

 8
5

100
140

FP
H

 8
5

100
140

FP
H

 8
5

100
140

FP
H

 8
5

100
100

17
 S

t

17
,1

 /
 2

8

90

200

09

10

11

27.11
Wohnräume

Terrasse

Balkon

Keller

112,68 m2

32,92 m2

8,77 m2

3,27 m2

27.9
Wohnräume

Terrasse

Keller

43,19 m2

11,51 m2

1,96 m2

27.10
Wohnräume

Terrasse

Keller

56,53 m2

15,17 m2

2,45 m2

A
W

0
2

AW 02

Aufzug
15 Personen
120 x 210

G
H

=
10

0

RA

G
el

. H
=

 1
0

0

Gel. H= 100

Kies

K
ie

s

Kontur Balkon 1. OG

K
on

tu
rB

al
ko

n
1.

O
G

K
on

tu
rB

al
ko

n
1.

O
G

Kontur Balkon 1. OG

Zimmer 3
Parkett
12,96 m2

Bad
Fliesen
6,27 m2

Zimmer 1
Parkett
19,20 m2

Zimmer 2
Parkett
12,73 m2 Wohnküche

Parkett
42,20 m2

AR
Parkett
2,66 m2

VR
Parkett
6,12 m2

Gang
Parkett
6,22 m2

WC/Baadd
Fliesen
4,32 m2

Terrasse
Plattenbelag
25,27 m2

Terrasse
Plattenbelag
9,89 m2

Terrasse
Plattenbelag
15,17 m2

Wohnküche
Parkett
30,10 m2

Bad
Fliesen
5,54 m2

Zimmer 1
Parkett
14,95 m2

VR
Parkett
4,72 m2

Terrasse
Plattenbelag
7,65 m2

Treppenhaus

 m

AR
Parket t
1,22 m2

Balkon
Plattenbelag
5,15 m2

Balkon
Plattenbelag
3,62 m2

Zimmer 1
Parkett
14,29 m2

Bad
Fliesen
5,46 m2

VR
Parkett
7,42 m2

Wohnküche
Parkett
16,02 m2

Balkon
Plattenbelag
1,62 m2

210

1,00 m2

140

94

95
70

14
0

9
4

14
0

9
4

Kies

KiesKies

Kontur Balkon 1. OG

K
on

tu
rB

al
ko

n
1.

O
G

Kontur Balkon 1. OG

Kontur Balkon 1. OG

K
on

tu
rB

al
ko

n
1.

O
G

K
on

tu
rB

al
ko

n
1.

O
G

Zimmer 4
Parkett
23,61 m2

Gang
Parkett
2,33 m2

Bad
Parkett
9,07 m2

Zimmer 4
Parkett
23,62 m2

Gang
Parkett
2,33 m2

Terrasse
Plattenbelag
3,33 m2

Terrasse
Plattenbelag
3,34  m2

Balkon
Plattenbelag

5,15

m2

Bad
Parkett
9,08 m2

Balkon
1,12 m2

Balkon
Plattenbelag

2,10 m2

16
0

12
0

16
0

12
0

10

08

WM

WM

WM

17
 S

t

17
,1

 /
 2

8
FP

H
 8

5

100
100

90

200

9
5

2
10

16
0

12
0

 25.10
Wohnräume

Terrasse

Balkon

Keller

114,53 m2

20,99 m2

6,20 m2

4,99 m2

 25.9
Wohnräume

Terrasse

Keller

56,51 m2

13,00 m2

2,41 m2

 25.8
Wohnräume

Terrasse

Keller

43,25 m2

10,08 m2

2,83 m2

Aufzug
15 Personen
120 x 210

Kies

K
ie

s

K
ie

s

K
ie

s

Gel. H= 100

Gel. H= 100

Gel. H= 100

Kontur Balkon 1. OG

K
on

tu
rB

al
ko

n
1.

O
G

FP
H

 8
5

100
140

Kies

Terrasse
Plattenbelag
20,99 m2

Treppenhaus
Feinsteinzeug
14,27 m2

Wohnküche
Parkett
42,27 m2

VR Parkett
6,44 m2

Gang
Parkett
6,23 m2

AR
Parkett
2,66 m2

Zimmer 3
Parkett
12,58 m2

Zimmer 2
Parkett
12,83 m2

Zimmer 1
Parkett
20,91 m2

Bad
Parkett
6,27 m2

WC
Parkett
4,34 m2

Wohnküche
Parkett
29,86 m2

Zimmer 1
Parkett
14,92 m2

Bad
Parkett
5,48 m2

VR
Parkett
4,92 m2

VR
Parkett
7,37 m2

Wohnküche
Parkett
16,43 m2

Terrasse
Plattenbelag
13,00 m2

Bad
Fliesen
5,12 m2

Zimmer 1
Parkett
14,33 m2

Terrasse
Plattenbelag
10,08 m2

AR
Parkett
1,33 m2

Balkon
Plattenbelag
6,20 m2

220
210

0
9

95
120

95
120

160

1,00 m2

140

94

140

94

140

94

14
0

9
4

14
0

9
4

Kies

K
ie

s

K
ie

s

Kontur Balkon 1. OG

K
on

tu
rB

al
ko

n
1.

O
G

Bad
Parkett

Zimmer 4
Parkett
25,05 m2

Gang
Parkett
2,38 m2

Bad
Parkett

7,55 m²

Gang
Parkett
2,38 m2

Terrasse
Plattenbelag
3,37 m2

Terrasse
Plattenbelag
3,43 m2

Zimmer 4
Parkett
25,05 m2

16
0

12
0

16
0

12
0

14
0

9
4

14
0

9
4

14
0

9
4 14

0

9
42

10

AW 02

7,55 m²

urban architektur ZT-OG I Barichgasse 38/2/2, 1030 Wien I tel: 01 9346 723 I mail: office@urban-architektur.at

FOK ±0,00

±0,00

±0,00

urban architektur ZT-OG
Barichgasse 38/2/2
1030 Wien

KAT.GEMEINDE: 01613 Leopoldau

GST.NR: 342/18

BAUFÜHRER

BAUWERBER

PlanNr.:

22.11.2023

EZ: 2152 Neuer Bauplatz

GRUNDEIGENTÜMER

PLANVERFASSER

M 1:100 

VERMERKE

Avoris bronze GmbH & Co KG
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NEUBAU 2 Doppelhäuser und 2 Wohnhäuser
Norbert-Krebs-Gasse 25-29 1210 Wien
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Wiener Wasser Leitungen
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Brandabschnitt
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Avoris bronze GmbH & Co KG
Karlsgasse 15/5
1040 Wien

Grundlage für den Lageplan und das Bezugsniveau:
Lage- & Höhenplan vom 05.06.2023, Planverfasser: Vermessung
FUCHS_STOLITZKA & PARTNER ZT GMBH

Konsulenten
Statiker: Rudisch Ziviltechniker GmbH

Bauphysik: Inplan Ingenieure GmbH

Haustechnik: Inplan Ingenieure GmbH

Geometer: Vermessung Fuchs Stolitzka & Partner ZT GmbH

Versickerung: GEOL.at Ziviltechniker GmbH

Erdgeschoss
Planinhalt:

- Gebäudeklasse lt OIB: Doppelhäuser GK1
Geschosswohnbau GK 3

- Statik lt. Statischer Vorbemessung inkl. Baugrubensicherung
GZ: 23-052, am 22.11.2023, Rudisch Ziviltechniker GmbH

- Bauphysik lt. Bauphsyikalischen Nachweisen vom 22.11.2023
von Inplan Ingenieure GmbH
Die der Energieausweisberechnung zugrundeliegenden Aufbauten stimmen mit den geplanten überein.

-Versickerung lt Versickerungskonzept vom 23.11.2023
von GEOL.at Ziviltechniker GmbH

- Fenster: Schallschutzwerte und Verschattung lt. Bauphysik.
Verglasungen werden gem. OIB Richtlinie 4, Pkt 4.3 u. 5 vorgesehen.
Die Absturzhöhen bei den Fenstern werden eingehalten, alle Verlgasungen in absturzgefährdeten Bereichen werden
als VSG ausgeführt.
Angegebene Maße bei Fenstern: Architekturlichten bei Türen: Durchgangslichten

- Belichtung aller Aufenthaltsräume lt. OIB erfüllt.

- Handläufe: Handlaufe und Radabweiser bei Treppen und Rampen gemäß OIB-Richtlinie 4

- Schächte: Alle Schächte die sich im Stiegenhaus befinden werden als Schachttyp A ausgeführt. Alle Schächte die sich in

Wohnungen befinden werden als Schachttyp B ausgeführt.

- Haustechnik: Anschluss an die öffentliche Trinkwasserentsorgung
Zur Wärmebereitstellung für Heizung und Warmwasserbereitung wird eine Grundwasser-Wärmepumpenanlage
errichtet, die Wärmeabgabe in den Räumen erfolgt über Flächenheizungen.
Alle innenliegenden Sanitärräume werden mechanisch be- und entlüftet.
Alle Wohnungen erhalten einen Anschluss für eine maschinelle Wascheinrichtung.
Schmutzwässer werden in den öffentlichen Kanal eingeleitet, Regenwasser wird auf Eigengrund versickert.
Sicherheitsbeleuchtung im Gebäude und der Garage wird auf Fluchtwegen gemäß Tab 6 der OIB RL 2 ausgeführt.
PV-Anlage:
erforderlich: 2626m² / (1,8m*300) = 4,9kWp
vorhanden: 12 Module á 415Wp = 5,0kWp
Die Schleusenlüftung erfolgt mechanisch auf Überdruckbasis. Zuluft wird aus dem Freien bodennah in die Schleuse
eingebracht. Die Abluft in der Schleuse ist deckennah situiert und wird über eine vertikal nach unten geführte Leitung
in A2 bodennah mittels Überströmelement in Funktion einer Brandschutzklappe mit Kaltrauchsperre in die Garage
eingeblasen. Die Ansteuerung erfolgt über ein rauchempfindliches Element in der Garage.

Für die Garage wird eine natürliche Rauch- und Wärmeabzugseinrichtung gemäß OIB-Richtlinie 2.2; Tabelle 2 errichtet.
Fluchtwegsbeleuchtung lt. OIB-Richtlinien

- Schadensfolgeklasse lt ÖNORM 1990-1: CC2
- Tragbare Feuerlöscher in Treppenhäuser und Untergeschoss im erforderlichen Ausmaß lt. OIB-Richtlinie.
- Jeder Aufenthaltsraum und der Wohnungseingangsbereich ist mit einem Rauchmelder lt. OIB-Richtlinie auszustatten.
- Für die gebäudeinterne Infrastruktur werden zu jedem Bauteil und Top ausgehend vom Zugangspunkt/Hausanschlusspunkt der

öffentlichen Kommunikationsnetze entsprechende Leerrohre bis zu den Anschlussdosen vorbereitet.
- Bei Schwellen über 3cm aus der Wohnung zur Loggia/Balkon/Terrasse werden im Falle der barrierefreien Herstellung der Wohnung

mobile Hubsysteme lt Plan nachgerüstet (Anpassbarer Wohnbau)
- Die Schachtwände der Aufzüge werden als VSG ausgeführt.
- Gefälle Dachentwässerung min. 2%
- In der Garage werden Verdunstungsrinnen vorgesehen;
- Bäume auf eigenständigem Plan. Baumrodungen werden in eigenem Verfahren bewilligt.
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Gestalterische und technische Änderungen der Grundrisse behaltet sich der Bauträger bis zur Baubewilligung bzw. Ausführungsplanung vor. Die dargestellte Möblierung ist ein 
unverbindlicher Einrichtungsvorschlag und nicht Teil des Kaufobjektes. Grundrissplan nicht zur Maßnahme geeignet. Weitere Details sind aus der aktuellen Bau- und Ausstattungs-
beschreibung zu entnehmen. Satz- und Druckfehler vorbehalten.

EG nicht maßstabsgetreu zu OG+DG




