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1. REIHE
WIENERWALD'

HauptstraBe 188-192/
Hohe Brandgasse
2391 Kaltenleutgeben




IHR ZUHAUSE

MITTEN IM
WIENERWALD

Gleich vor den sidlichen Toren Wiens
findet sich die Wienerwald-Gemein-
de Kaltenleutgeben. Auch in friiheren
Tagen schon von Kaiserin Sisi und dem
Schriftsteller Mark Twain als Luftkurort
zur Sommerfrische genutzt, zahlt die
Gemeinde, heute wie damals, zu den
grinsten Orten rund um Wien. Gelegen
am Nationalpark Fohrenberge, ist man
hier umgeben von Vogelzwitschern,
Waldesrauschen und dieser unglaub-
lichen Ruhe.




NATURNAH

WOHNEN

Natur- & stadtnahe Griinruhelage...

Wald und Wiesen sind nur wenige
Schritte entfernt und bieten vielfaltige
Moglichkeiten fur sportliche Betatig-
ung vor der Haustur.

Unzahlige Laufwege, Wanderrouten
und Mountainbike-Strecken fuhren
durch Fohren-, Eichen- und Buchen-
walder. Sogar eine Langlaufloipe findet
nahe des neuen Zuhauses ihren Aus-
gangspunkt.

Zahlreiche Wienerwaldhltten, eine
gemiitlicher als die andere, kredenzen
Schmankerl und laden zur Einkehr. Die
Wiesen bieten reichlich Platz fur die
passenden Aktivitaten zu jeder Jahres-
zeit: Rodeln, Drachensteigen, Pickni-
cken oder einfach nur Spazierengehen.
Gute Luft und hervorragende Ausblicke
sind garantiert.




ARCHITEKTUR
IM EINKLANG
MIT DERNATUR

Etwas auBerhalb des Zentrums
von Kaltenleutgeben befindet
sich das Grundstick, auf dem
sich der Neubau architekto-
nisch ansprechend und zugleich
zuriickhaltend in die Umgebung
und die Natur eingliedert.

Zwei dreigeschossige Baukorper
sind zentral zueinander ver-
schrankt und durch eine Tiefgara-
ge miteinander verbunden.

Diese Anordnung erzeugt eine
gemeinsame Mitte: das licht-
durchflutete Stiegenhaus, das
Ausblick bietet und als Treffpunkt
fir die Bewohner fungieren kann.

Vor dem Haus ladt ein Vorplatz
die Bewohner zum Verweilen ein
und auch riickseitig des Gebau-
des sind ein gemeinschaftlicher,
begriinter AuBenbereich und eine
groBzigige Kinderspielflache vor-
handen.




ZUHAUSE IST,

WO GELEBT
| WIRD

17 neue Wohneinheiten mit 2 bis 4
Zimmern variieren in ihren Flachen
von 50 bis 91 m2.

Alle Wohnungen wurden von den
Architekten so gestaltet, dass sie
bei gleichzeitig ideal angelegten
Grundrissen den maximalen Natur-
bezug gewahrleisten. Jede der
Einheiten verfligt Gber groBzligige
Freiflachen.

Im Erdgeschoss sind dies Eigengar-
ten, im mittleren Geschoss meist die
gesamte Wohnung umlaufende Balko-
ne. Auf der obersten Ebene kommen
noch private Dachgarten hinzu.

Und ja — weil die Nachfrage bereits
kam - die Statik des Hauses ermog-
licht dort auch die Anschaffung eines
individuellen Jacuzzis. Wer also mit
Wienerwald-Blick plantschen will:
Ahoi!




AUF EINEN

BLICK

Architektonisch ansprechend erbaut,
gliedert sich das dreigeschossige
Mehrfamilienhaus mit 17 Wohneinhei-
ten zuriickhaltend in die Umgebung
und die Natur.

Lichtdurchflutete Rdume und priva-

te Freiflache garantieren modernen
Wohnkomfort im Griinen, nur 15 Minu-
ten von Wien entfernt.

Ein Energiesystem am Puls der Zeit

Eine moderne, umweltfreundliche Luft-
warmepumpe in Kombination mit einer
energieeffizienten FuBbodenheizung
sorgt fir Heizung und Kiihlung in den
Wohnraumen. Das Haus hat einen Heiz-
warmebedarf von 37,85 kWh/m?2a.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt
Uber eine eigene Trinkwasserwarme-
pumpe, welche in das System der Luft-
warmepumpe integriert ist. Bei Bau-
und Ausfiihrung kamen hochwertige
Materialien zum Einsatz.

Das Haus im Detail

Vorplatz, Kinderspielplatz und nach-
barschaftliche Begegnungszone im
freundlich angelegten, begriinten
AuBenbereich.

Tiefgarage mit 2 PKW-Stellplatzen
pro Wohneinheit auf Eigengrund,
E-Ladestellen fir eine spatere
Aufristung wurden mitgeplant,
Fahrradstellplatze vor und hinter
dem Haus, ein Mullraum in der
Vorgartenzone.

Einlagerungsraume, Kinderwagen-
abstellraum, Elektro- und Haus-
technikraum im Untergeschol.

Der Wohnkomplex setzt sich zusam-
men aus 1151 m2 Wohnnutzflache und
958 m? privaten Freiflachen.

Alle Wohnungen wie auch die
Allgemein- und Freibereiche sind
barrierefrei erschlossen.



DIE WOHNUNGEN

IM DETAIL

Hochwertige Materialien und
durchdachte Raumplanung

e Eichen-Echtholzparkett im Landhausstil

¢ Raumhohe Fenster und Turen mit 3-fach
Isolierverglasung

e 2,20 mhohe Innentiiren
e WK 3 Sicherheitstiiren bei den Eingangen

e Abstellraume in allen Einheiten inkl.
Waschmaschinen- und Trockneranschluss

e Warmwasserbereitung Uber eigene Trink-
wasserwarmepumpe, welche in das Sys-
tem der Luftwarmepumpe integriert ist

e Internet-Breitbandanschluss von Magenta
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Beispielgrundriss von Top 10

Splish splash!

In den Badern wurden hoch-
wertige Sanitargegenstande und
Armaturen verbaut.

e Feinsteinzeugfliesen
30x60cm in allen Nass- und
Abstellrdumen

e Wandspiegel im Bad

e Glas-Trennwanden zu den
Duschen und Badewannen

e Sprossenheizkorper

GroBartige Raumwirkung

Umlaufende Balkone und Terrassen

Raumhohe Verglasung in nahezu allen Raumen
Elektronisch ansteuerbarer Sonnenschutz (inkl.
Windwachter) an Fenster und Fenstertiiren
Strom- und Wasseranschluss in den privaten
AuBenbereichen
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WILLKOMMEN
IM WIENERWALD

Uberzeugen Sie sich selbst von
unserem Projekt in der 1. Reihe
Wienerwald und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin.




WIR SCHAFFEN

RAUM ZUM
LEBEN

Wir sind ein erfahrenes Team von
Spezialisten aus den Bereichen
Architektur, Projektsteuerung und
Vertrieb. Gemeinsam mit lang-
jahrigen Partnern realisieren wir frei
finanzierte Immobilien mit hohem
Entwicklungspotential — charakter-
stark, zeitgemafB und lebenswert.
In den letzten 9 Jahren haben wir
unsere Erfahrung in 33 fertig
gestellte Projekte eingebracht.
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Seit 2014 wachst AVORIS
gesund und besténdig.

Vor allem, weil wir uns nicht
von kurzfristigen Losungen
mitreiBen lassen, sondern
konsequent und mit Weitblick
planen.

Kommend vom Wohnbau
liegt der Schwerpunkt von

AVORIS heute auf gemischt
genutzten Projekten. Das
Zusammenspiel von Wohnen,
Arbeiten, Infrastruktur,
Mobilitat und Ressourcen steht
dabei im Fokus, um urbane
Lebensqualitat in all ihren
Facetten zu schaffen.

Wir 4 Griinder und
Gesellschafter

Dominik Peherstorfer
Finanzen

Christian Sageder
Kommunikation

Hermann Neuburger
Unternehmensentwicklung
Peter Wiesinger
Architektur
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